LIETUVOS
PASTAS

AKCINE BENDROVE LIETUVOS PASTAS
REIKALAVIMAI PLANUOJAMU NUOMOTIS PATALPU NUOMAI

Sie Reikalavimai planuojamy nuomotis patalpy nuomai (toliau — Reikalavimai) nustato
esminius, privalomus reikalavimus ir sglygas akcinés bendrovés Lietuvos pasto (toliau — Bendroveé
arba Nuomininkas) planuojamy is$sinuomoti patalpy Klaipédos mieste / Klaipédos rajone siunty
skirstymo ir logistikos veiklai vykdyti nuomai.

Nustatomi tokie esminiai reikalavimai / saglygos nuomai:

Eil. Rodiklis / Esminé Reik§mé / PaaiSkinimas
Nr. salyga
1. | Nuomos objektas Nuomos objektg sudaro:

(i) Nuomininko naudojimui skirtos patalpos pastate arba
atskiras pastatas, kuris tinkamas pasto siunty skirstymo
ir logistikos veiklos vykdymui;

(it) Bendrovei rezervuotos parkavimo vietos:

- mikroautobusams — ne maziau kaip 25 vietos;

- Bendrovés darbuotojy lengviesiems automobiliams
— ne maziau kaip 45 viety;

- sunkvezimiams — ne maziau kaip 2 vietos;

(iii) isimtiniam Nuomininko naudojimui ar bendram su kitais
patalpy pastate naudotojais naudojimui skirta asfaltuota
arba kita kieta danga grjsta teritorija automobiliy
(1skaitant sunkveZzimius) patekimui ir manevravimui.

Detalesni techniniai reikalavimai nuomos objektui yra

nurodyti Priede 1.

2. | Nuomos objekto (patalpy | Tokia, kuri leisty Nuomininkui teisétai vykdyti siunty

/ pastato) paskirtis skirstymo ir logistikos veikla (su atitinkamos apimties
administracinés ir buitinés paskirties patalpomis).
3. | Bendras nuomojamy ~1000 kv. m
patalpy plotas Nuomojamy patalpy sudétis ir specifiniai reikalavimai

atitinkamoms patalpoms yra detalizuoti Priede 1.
Nuomininkas pasilieka teise vertinti ir kitus pasitilymas,
kuriy plotas nezenkliai (iki 20 proc.) nukrypsta nuo pateikto
reikalavimo, bet leidzia tinkamai jgyvendinti Priede 1
pateiktus reikalavimus.

4. | Nuomos objekto statusas | Jei pasitilymo pateikimo ir/ar nuomos sutarties sudarymo
metu nuomos objekto statyba dar néra uzbaigta, tai nuomos
objekto statyba (jskaitant pastatui priskirtg teritorija, gerbiivj
ir Kitus bendro naudojimo objektus) turi biti pilnai uzbaigta
(gautas uzbaigimo aktas) ne vé¢liau kaip iki nuomos objekto
perdavimo Nuomininkui nuomai momento.

5. | Galimas maksimalus Ne daugiau 3%. Esant didesniam ploto nuokrypiui j mazesne
nuomos objekto puse, Nuomininkas turés teis¢ Savo pasirinkimu arba
parengimo nuomai nuomotis tokj mazesnj plota (atitinkamai maZzinant nuoma),
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eigoje atsirades
nuokrypis nuo
planuojamo iSnuomoti
ploto

arba atsisakyti nuomotis tokj mazesnj plotg ir vienasaliskai
nutraukti nuomos sutart] su nuomos sutartyje numatytomis
neigiamomis pasekmémis nuomotojui. Esant didesniam ploto
nuokrypiui | didesn¢ puse¢, Nuomininkas turés teis¢ Savo
pasirinkimu arba nuomotis tokj didesnj plota (taciau tokiu
atveju nuomos mokestis mokamas tik uz planuoty
iSsinuomoti plota plius galimas 3% nuokrypis), arba
reikalauti, kad nuomotojas atskirty (suformuoty) ir
iSnuomoty tokj plota, kuris nevir$ija numatyto maksimalaus
ploto nuokrypio, arba atsisakyti nuomotis tokj didesnj plota
ir vienasaliSkai nutraukti nuomos sutartj su nuomos sutartyje
numatytomis neigiamomis pasekmémis nuomotojui

Nuomos mokestis

() ménesinis patalpy nuomos mokestis turi biiti nustatomas
tik uz kiekvieng kv. m;

(if) 1 ménesinj patalpy nuomos mokestj turi buti jskaiciuotas
nuomos mokestis uz automobiliy parkavimo vietas ir
visus kitus nuomos objekta sudarancius elementus.




Priedas 1

Techniniai reikalavimai nuomos objektui

Eil. Nr. | Kriterijus Reikalavimas* Pastaba

1. Planuojamy nuomotis Apie 700 m2
gamybiniy/sandéliavimo (reikalavimas luby
auksc¢iui 6 m aukscio lubos) patalpy plotas

2. Laiskininky zona. Atskira sandélio zona Apie 175 m2 Tiksli vieta bus pateikta
atskirta nuo gamybiniy sandéliavimo susipazinus su sandélio
patalpy lengvy konstrukcijy pertvara iki 3 i8déstymo bréziniu.

m. auks¢io. Sitoje zonoje papildomai turi
biiti numatyti du atskiri kabinetai po 12
kv.m.

3. Planuojamy nuomotis administraciniy — Apie 100 m2 Tiksli vieta bus pateikta
buitiniy (jskaitant riibines ir virtuvéle) (i$ jy 2 rubinés — po apie 15 | susipazinus su sandélio
patalpy plotas m2; virtuvelé — apie 15 m2) | i8déstymo bréziniu. Pagal

normas

4. Kasos patalpa* Apie 10 m2 Tiksli vieta bus pateikta
susipazinus su sandélio
i8déstymo bréziniu.

5. Serveriné Apie 10 m2 Tiksli vieta bus pateikta
susipazinus su sandélio
i8déstymo bréziniu

6. Mazmenos prekiy sandélis Apie 10 m2 Tiksli vieta bus pateikta
susipazinus su sandélio
i8déstymo bréziniu

7. Valytojos patalpa Apie 6 m2 Tiksli vieta bus pateikta
susipazinus su sandélio
i8déstymo bréziniu

8. Kompiuterinés darbo vietos (KDV) Apie 10 vnt. Tiksli vieta bus pateikta
sandélyje susipazinus su sandélio

i8déstymo bréziniu

9. Darbo vietos (DV) gamyboje/ sandélyje / Apie 50 vnt. Tiksli vieta bus pateikta
laiSkininky zonoje susipazinus su sandélio

i8déstymo bréziniu

10. | Kompiuterinés darbo vietos (KDV) Apie 25 vnt. Tiksli vieta bus pateikta
administracinése — buitinése patalpose / susipazinus su sandélio
kasoje/laiskininky zonoje i8déstymo bréziniu

11. | Mikroautobusy varty skaiius 15 varty Detalizavimas pateiktas 2.5 p.

12. | Vilkiky varty skaiCius 1 vartai Detalizavimas pateiktas 2.4 p.

13. | Mikroautobusy automobiliy parkavimo 25 vnt.
vietos

14. | Vilkiky parkavimo vietos 2 vnt.

15. | Lengvyjy automobiliy parkavimo vietos Apie 45 vnt.

16. | Bendras nuomojamy patalpy plotas Apie 1000 m2 Plotas turi buti pateiktas

apskaiciuotas pagal
[kadastriniy matavimy]
taisykles

* Ginkliné ir nusiginklavimo patalpa, kasos patalpa ir specialiy paslaugy siunty patalpa — toliau kartu vadinamos
specialiomis patalpomis.

! Pateikti preliminariis reikalavimai, kurie gali biiti koreguojami priklausomai nuo sandélio i§déstymo, kolony ir pan.




Zemiau pateikiamas planuojamy nuomotis patalpy jrengimo apra$ymas.

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Administracinés — buitinés patalpos:

. Kompiuterinés darbo vietos administracijoje — iSdéstytos atskiruose kabinetuose. Esant

poreikiui nuomotojas turi jrengti pertvaras patalpy atskyrimui. Patalpos gali biiti jrengtos
pirmame arba antrame aukSte pagal suderintg plang. Vieng administracijos kompiutering
darbo vietag (KDV) sudaro 3 kompiuterinio tinklo lizdai ir 5 elektros kistukiniai lizdai.

Motery persirengimo patalpa su dusais ir WC (apie 15 m2).
Vyry persirengimo patalpa su dusais ir WC (apie 15 m2).

Poilsio patalpa darbuotojams su virtuvéle. Virtuvéléje turi biiti jrengti vandentiekio — nuoteky
jvadai plautuvei ir elektros kisStukiniai lizdai Saldytuvy ir mikrobangy krosneliy bei arbatinuky
pajungimui.

Serverinés patalpa su serverine spinta 42 U, 1 m gylio su 4 lentynom. Arba priklausomai nuo
irangos kiekio turi buti parinkta tinkama serverin¢ spinta. Patalpoje turi biiti jrengtas
kondicionierius. Serverinés patalpos durys priesgaisrinés.

Du atskiri Sviesolaidiniai jvadai iki serverinés spintos (derinama atskirai). Bendrové vertinty
jei biity vienas Sviesolaidinis jvadas.

Administracinése patalpose turi buti jrengti kondicionieriai. Visose administracinése ir
buitinése patalpose jrengiamas reikiamo galingumo (pagal higienines normas) védinimas.
Pastate turi biti suprojektuotos ir jrengtos tokios Sildymo, védinimo ir (ar) oro
kondicionavimo sistemos, kad eksploatuojant patalpas visose patalpy darbo zonose, arba tik
numatytose vietose, biity galima palaikyti norminius mikroklimato bei oro kokybés
parametrus .

Oro temperatiira. Gamybinése/sandéliavimo, buitinése ir administracinése patalpose bus
vairiy kategorijy darbo viety (reikalaujancios fizinés jtampos vaikStant, sédint ar stovint
perkeliant krovinj iki kilogramo masés; iki 10 kg mases; virS 10 kg masés; naudojamas ir
rankinis darbas, ir jrenginiai). Temperatara turi biiti Saltuoju mety laiky minimali +18, Siltuoju
mety laiku maksimali +24.

Visose administracinése — buitinése patalpose jrengiamos pakabinamos lubos, betoninés lubos
arba glaistytos ir dazytos lubos, sienos glaistomos ir dazomos arba alternatyvus, ne blogesnis
sprendimas, grindy danga — keraminés plytelés, dazytas betonas arba PVC, homogeniné,
atspari trin¢iai ir lengvai valoma. Grindjuostés jrengiamos i$ tos pacios PVC grindy dangos,
plyteliy arba PVC grindjuosciy uzleidziant jg ant sieny 10 cm.

1.10. Durys patalpose montuojamos ZK tipo (iSskyrus specialios paskirties patalpas ir duris

patekimui j pastatg i$ lauko).

1.11. Administracinés — buitinés patalpos biity atskirtos nuo gamybiniy patalpy naudojantis

2.

pra¢jimo kontrole.

Gamybinés/sandéliavimo patalpos:

2.1. Kompiuterinés darbo vietos (KDV) gamyboje (sandélyje). Kabeliai atvedami nuo luby

kopétélémis arba kompiuteriniy kanalu. Vieng KDV sudaro 3 kompiuterinio tinklo lizdai ir
5 elektros kiStukiniai lizdai.

2.2. Darbo vietos (DV) gamyboje. Kabeliai atvedami nuo luby kopétélémis arba kompiuteriniy

kanalu. Vieng DV sudaro 2 elektros kistukiniai lizdai.



Pirmo auksto patalpose (jeigu gamybinés ir administracinés patalpos iSdéstytos per du aukstus) turi
bti jrengti vyry ir motery WC patalpos. Du atskiri sanitariniai mazgai vyrams ir moterims su klozetu
ir ranky praustuvu, kurie atitikty reikalingg skai¢iy pagal ,,Buities, sanitariniy ir higienos patalpy
jrengimo reikalavimy aprasas‘ reikalavimus.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Gamybiniy ir administraciniy patalpy palubéje turi bati iSvedzioti kabeliai bevielio rysio
(WI-FI) siystuvy jrengimui. WIFI stoteliy iSdéstymo planas ir tikslis kiekis atskirai turi bati
derinamas su LP IT inzinieriais. WI-FI stoteles (Access Point) sumontuoja savininkas, pac¢ias
stotelés suteikia LP IT inZinieriai.

Sandélio patalpose ar zonoje turi bati jrengtos rampos (aukstis nuo vaziuojamosios dalies h-
1,20 m) su automatiniais vartais, rankiniais pakeliamais tilteliais (arba hidrauliniais), prie
varty turi bati jrengtas ,,Selteris” sandarinimo juosta, Kuri sumazina $ilumos nuostolius ir
apsaugo nuo atmosferos krituliy pasikrovimo metu. Prie$ais rampa sumontuojami raty
kreipianciosios saugiam sunkvezimiy su puspriekabémis privaziavimui prie rampy.

Taip pat sandélio patalpose ar zonoje turi buti jrengtos mikroautobusy vartai (aukstis nuo
vaziuojamosios dalies h-0,60 m) su automatiniai vartais ir rankiniais i$lyginamaisiais
tilteliais, prie kiekvieny varty turi buti jrengti ,Selteriai” sandarinimo juostos, Kurios
sumazina Silumos nuostolius ir apsaugo nuo atmosferos krituliy pasikrovimo metu.

Prie vilkiky varty turi bti atvesti silpny sroviy UTP kabeliai su RJ45 rozetémis (ne maziau
3vnt.) ir elektros (220 V) jvadai su 5 vnt. rozeciy. Galutinis reikalavimas bus suformuotas
turint sandélio plana.

Sandélyje jrengiamas elektros jvadas transporterio pajungimui (7kW) ir vienas (9 kW)
ivadas lauke perdirbamy atlieky presui.

Sandélyje turi buti numatytos vietos elektriniy pakrovéjy akumuliatoriy pakrovimui.
Reikalavimai patalpai bus patikslinti jvertinus vietg. Pakrovéjy kiekis kuriy akumuliatoriai
bus kraunami vieny mety yra ne daugiau negu du vienetai.

Sandélio patalpose turi biiti jrengta védinimo sistema su kondicionavimo funkcija (Zr. 1.8 p.
reikalavimus).

2.10.Planuojamas nuomotis pastatas turi biiti apsiltintas, ne mazesnés negu A energetinés klasés.

Bty privalumas, jei buty atskirai jrengta atskira sildymo sistema planuojamam nuomotis
plotui.

2.11.Bity privalumas, jei vir§ rampos varty turi biiti jrengtos oro uZuolaidos, kurios automatiskai

1sijungs atidarius rampa, kad uzkirsti Silumos praradimus Ziemos laikotarpiu.

3. Specialios paskirties patalpos

3.1.

3.2.

3.3.

Ginkly saugojimo patalpos jrengimo specialiis reikalavimai nurodyti Lietuvos policijos
generalinio komisaro jsakyme Nr.5-V-180, 2011.03.03, nauja redakcija 2024.04.10,
pageidautina, kad minéta patalpa biity pirmame aukste, jei pastatas dviejy auksty, gamybiniy
patalpy prieigose). Durys i nusiginklavimo patalpg ir i ginkling turi biiti varstomos j iSore.

Specialiyjy paslaugy siunty patalpos jrengimas aprasytas [slaptintai informacijos fizinés
apsaugos reikalavimy ir jy jgyvendinimo tvarkos aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2018-08-13 nutarimu Nr. 820), joje turi biiti 1 KDV, pageidautina, kad minéta
patalpa bty pirmame aukste, gamybiniy patalpy prieigose).

Kasos patalpos jrengimo reikalavimai pateikti Lietuvos Respublikos Vidaus reikaly ministro
isakyme, Dél biudzetiniy istaigy kasy patalpy jrengimo rekomendacijy, patvirtinty
2001.02.05, Nr.49) su 1 KDV (pageidautina pirmame aukste, gamybiniy patalpy prieigose).
Patalpoje turi biiti langas nattiraliam darbo vietos apSvietimui su apsauginémis grotomis.
Patalpos jrengimo apraSymas pridedamas atskirai.



3.4.

3.5.

Visos specialios paskirties patalpy durys ir lauko durys j pastata, bei serverinés patalpos
durys montuojamos su pra¢jimo kontrole.

Kasos, ginklinés ir slapty siunty patalpy durys papildomai prie jeigos kontrolés i§ iSorés
rakinamos raktu, o i§ vidaus atidaromos rankena.

4. Sklypo sutvarkymas:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.
4.7.

Lietuvos pastui skirta teritorija aplink pastatg turi biiti aptverta segmentine arba analogiska
ne zemesne kaip 1,8 m aukscio tvora.

Transporto patekimas j teritorija turi buti vykdomas per automatinius vartus. Varty valdymas
vykdomas GSM modulio pagalba. Varty valdymo modulis turi turéti galimybe jsiminti ne
maziau kaip 200 telefony numeriy. Taip pat valdiklis turi palaikyti ne maziau kaip du
administratorius ir jungtis nuotoliniy budu administravimui vykdyti. Patalpy savininkas
atsakingas uz informacijos jkélima, kad sistema funkcionuoty pilna apimtimi, mes tik
darome korekcijas.

Teritorijoje ar greta jos turi buti galimybé pastatyti 70 darbuotojy automobiliy (tarp jy 25
mikroautobusy), su pazymétomis vietomis, ir dviem sunkvezimiam su puspriekabe.

Lauke jrengti elektros jvadg elektros generatoriaus pajungimui (Dyzelinis elektros
generatorius, nepertraukiamai pasto veiklai vykdyti, turi bati parinktas elektros jvado ir
pacio generatoriaus galingumas pagal viso pastato elektros poreikj).

Teritorija nakties metu turi biti apSviesta LED Sviestuvais, valdomais nuo programuojamy
foto ir laiko reliy.

Vaizdo stebéjimo kameros patenka j bendra poreikj (zr. 5.7 p.).

Turi biiti numatyta vieta ant fasado reklaminei iSkabai. Atvestas elektros jvadas jos
pajungimui.

5. Kiti reikalavimai:

5.1.

ApSvietimas:

5.1.1. Administracinés patalpos ir darbo viety zonoje - maziausiai 500 1x (jei néra natiiralaus

apSvietimo, turi bati 750 1x), bet ne daugiau kaip 1000 Ix;

5.1.2. Sandélio patalpos/siunty tvarkymo patalpos — maziausiai 300 Ix (jei néra nattiralaus

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

apsvietimo, turi bti 500 1x).

Patalpos turi biti jrengtos, vadovaujantis LR darbuotojy saugg ir sveikatg bei gaisring sauga
reglamentuojanciais teisés aktais.

Visi elektroninio rySio UTP kabeliai kompiuteriniy darbo viety pajungimui turi biiti ne
zemesnés kaip 6-0S kategorijos.

Kompiuteriné jranga. Komutatoriy modelis - HPE Aruba 2530-48G-PoE+ - Switch -
Managed - 48 x 10/100/1000 (PoE+) arba analogas neprastesniy savybiy. Komutatoriy
modelis turi buti suderintas su LP IT specialistais. Komutatoriy kiekis turi biiti parinktas pagal
darbo viety kiekj

Komutavimo mazgy (serveriniy) kiekis priklauso nuo pastato dydzio ir jrenginiy i$déstymo,
kompiuterinis kabelis jrenginiui pajungti negali biti ilgesnis nei 100 metry, virSijus §j ilgj
reikalingas dar papildomas rysiy komutavimo mazgas su serverine spinta, kurios dydis
derinamas atskirai. Jeigu dél patalpy ir pastato iSplanavimo ypatumy reikia jrengti kelis rySiy
komutavimo mazgus, jie apjungiami optiniais OM4 standarto, 50/125 8 skaiduly
multimodiniais kabeliais (ry$io linija turi atitikti G.651 standartg), jeigu atstumai nevirsija
550 m. Didesniems atstumams naudojami vienmodziai, OS1 optiniai kabeliai (rySio linija



5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

turi atitikti G.652 standartg). Komutacinéje spintoje optiniy kabeliy prijungimui prie galinio
jrenginio naudojamos komutavimo panelés su LC tipo lizdais.

Pastate turi biiti jrengta apsaugos ir priesgaisriné signalizacija. Jrengiamos gaisrinés saugos
sistemos, gaisrinés automatikos jrenginiai, iSdéstomi gesintuvai, Zenklais pazymimi
evakuaciniai keliai.

Pastate prie rampos varty, ir kasos patalpoje, taip pat sandélio zonoje irengiamos 90 laipsniy
bei 360 laipsniy apzvalgos ne maziau kaip 4 Mpx vaizdo stebéjimo kameras (iki 30 vnt.).
Filmuota medziaga jraSoma vaizdo jraS§ymo jrenginyje. IraSymo jrenginio kietojo disko talpa
turi biiti ne mazesné kaip 60 d. Vaizdo stebé&jimo kamery ir jraSymo jrenginiy iSdéstymo
planas (lauko ir vidaus patalpy) papildomai suderinamas su uzsakovu. Vaizdo steb&jimo
sistema turi buti integruota j vidaus tinka per komutatoriy Aruba. Vaizdo stebéjimo kameros
turi biiti sunumeruotos ir identifikuoti pagal kabelius, kad nustatyti kameros ir laido
priklausomybe. Vaizdo takelyje kameros turi bati jvardintos. Vaizdo kameros turi atitikti
AB Lietuvos pastas saugumo reikalavimus.

Reikalavimai jeigos kontrolei - vidaus ir lauko durys turi turéti jeigos kontrolés funkcija.
Ieigos kortelé valdomos per monitoringo sistema, kuri jdiegta | kompiuterizuotg darbo vieta
(KDV). Durys valdomos su dvipusiais jeigos korteliy nuskaitymo jrenginiais, ne Zemesnés
kaip III saugumo klasés. Vaizdo kamery ir jeigos sistemoms turi biti numatytas atskiras
kompiuteris, kurj pastato ir jrengia patalpy savininkas. Savininkas taip pat atsakingas uz
programy paleidima bei adaptavima pasto informacinéms sistemoms.

Visos pastato sandéliavimo sienos ir kolonos turi biiti apsaugotos nuo sugadinimo — jrengtos
sieny ir kolony apsaugos. Tas pats reikalavimas galioja rampose i§ lauko pusés, kad krovos
metu pastato sienos, vartai ir kolonos nebiity paZeistos ar kitaip sugadintos.

5.10.Pastato iSoriniai kampai ir rampy varty angokras¢iai turi biiti apsaugoti gerai matomais

metaliniais vamzdZiais ar kampuociais neZemesniais kaip 1,5 m aukscio.

5.11.Nuomininkas turés teis¢ be papildomo atlyginimo nuomotojui ant pastato ir (ar)

reklaminiame stulpelyje $alia pastato patalpinti savo logotipa / prekés zenklg. Nuomininkas
atsakingas uz projekto parengimg, suderinimg, leidimo gavimo, jrengimg, rinkliavy uz
iSorine reklamg mokéjima.

5.12.Patalpy perdavimo metu perduodamos neatlygintinai ir j sistemg suvesty 100 vnt. jeigos

korteliy suteikianciy teise patekti j patalpas.

5.13.Pageidaujamos apsaugos sistemy jrangos gamintojas ir modeliai, visa apsaugos sistemos

jranga bet kokiu atveju turi bati suderinta su prevencijos darbuotoju:

a) Apsaugos centralé Paradox DGP EVO192

b) Apsaugos valdymo pultelis Paradox DGP K641 arba TM70

c) Apsaugos zony iSplétimo modulis Paradox DGP zx8

d) Ieigos kontrolés valdiklis Paradox DGP ACM12

e) leigos kontrolés skaitytuvas Paradox DGP R915 su klaviatiirg arba R910 be
f) Ieigos kortele PARADOX C706 ISO proximity kortelé

g) Programin¢ jranga BABYWARE (nemokama)

h) Internetinis modulis prisijungti prie centrales Paradox IP150+



